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_ ElGterjesztés
Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete lilésére

Targy: Oroshdza Varos Telepllésszerkezeti Terve, Helyi Epitési Szabalyzata és
Szabalyozasi Terve moédositasara vonatkozé valtoztatasi szandék elfogadasarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A szerkezeti tervet a 69/2017. (111.31.) K. t. hatarozattal fogadta el a Képviselé-testiilet.
A Helyi Epitési Szabalyzatot a 9/2017. (111.31. ) 6nkormanyzati rendelet allapitotta meg.
A terv 2020-ban részlegesen megujult. Kerékparit helybiztositasa, valamint
napelemes kiserdmii létesitése miatt folyamatban van egy médositasi eljaras a
Képvisel6-testilet 10/2020. (1.30.) K.t. hatarozata, illetve Oroshaza Varos
Polgarmesterének 29/2020. (111.31.) hatarozata alapjan. A médositas elfogadasa jelen
tlés napirendjén szerepel.

A teleplilésrendezési eszkdzok az dllandéan valtozé tarsadalmi és gazdasagi
igényeknek megfeleléen kerulhetnek, kerlilnek médositasra. Jelen eléterjesztés tébb
idoszerlive valt médositas elfogadasara tesz javaslatot, még a telepiilésrendezési
tervezési megbizds el6tt. Az aktudlis telepllésfejlesziési dontési javaslatokat az
alabbiakban ismertetem:

1. RE-Glass Kft.

A 0460/10 hrsz alatt a Re-Glass Kft. hulladék-begyiijtés, -szallitas, -kezelés és -
hasznositas tevékenységet folytat. Oroshaza Helyi Epitési Szabalyzataban a telek
beépitésre szant kilénleges hulladékkezel -lerako 6vezetben szerepel, ami megfelel
a tevékenységnek, de az orszagos jogszabaly szerinti minimalisan el6irt zoldfeltleti
fedettséget (40 %) a cég nem tudja teljesiteni. A Gip ipari kategériaba javasolt attenni
a telket, amelyben csak 25 % az eldirt zéldfellleti fedettség.

2. Krisztusban Hivé Nazarénus Gyiilekezetek Oroshazi Gyiilekezete — ifj.
Jambor Rudolf

Oroshaza 6069/1 és 6070 helyrajzi szamd terlletre kérelmet nyuijtott be a Nazarénus
Gylilekezet az oOnkormanyzathoz ingatlanvasarlas, telekalakitdas és imahaz
elhelyezése (igyében. A szabdlyozas mddositasa érinti a Vt-tvezetbe tartoz6 6060/7,
6068/1, 6072 és 6073 telkeket is. A kérelem teljesitése érdekében valoszindleg a
tervezett utcahalozat és telekosztas atalakitasa valik szilkségessé és a kijeldlt
zoldtertletek is csdkkenhetnek.

3. Linamar Hungary Autdipari és Gépgyarté Zartkériien M(iké6dé
Részvénytarsasag — Havasi Csaba igazgatésagi tag

Volt veggyari lakoteriilet (Kgl jelli kiilonleges épitési dvezet) hangterhelési el6iras
médositasa.

4. Oroshaza-Gyoparosfiirdon, a Karasz utca és a Napsugar utca déli részén 1&vd
uddldtertilet-rész lakéterileti tsoroldsa lakossagi kérelmek alapjan.



5. Oroshaza kilteriiletén, a Jegenye, Malna, Kamilla, Paprika utcadk valamint a
Bonumi tanyak 9. sz. kozterlletének szabdlyozasi szélesség modositasa
lakossagi kérelem alapjan.

Tekintettel az ligyek fontossagara a kérelmeket benyujté vallalkozasok képviselbi
irasban nyilatkoztak, hogy a Szabalyozasi Terv mddositasanak koltségeit, valamint az
ahhoz szilkséges és kapcsolodd kiadasok (tervezési dij, ingatlan-nyilvantartasi
koltségek) viselését vallaljak.

A Szabalyozasi Terv moédositasanak folyamata:

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.
rendelet) szabalyozza a telepiilésrendezési eszkdz0k készitésének, modositasanak,
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyait.

Ennek 32. §-a értelmében a telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetési eljarasa lehet:
a) teljes,

b) egyszerisitett,

¢) targyalasos,

d) allami féépitészi

eljaras.

A legegyszeriibb és leggyorsabb eljaras a fent felsorolt valtoztatasi igényekre a
targyaldsos eljardas. Ezen jogszabalyhely (6) bekezdése mondja ki, hogy a
telepiilésrendezési eszkdz egyeztetése targyalasos eljaras szerint torténik,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkdz készitése vagy modositasa

a) a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentbségi beruhazasok
megvaldsitasanak gyorsitasarol és egyszerlsitésérél szolo torvény hatalya ala tartozé
tgy targyat képezé épitési beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt,

b) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszelyhelyzet esetén, az érintett
teleplilésen a veszélyhelyzet kdvetkezményeinek a felszamolasa vagy a tovabbi,
kdzvetlentl fenyegetd veszélyhelyzet megel6zése miatt indokolt, vagy

c) a képviselS-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott
teriileten, beruhazas megvalésitasa miatt indokolt.

Tehat a Szabalyozasi Terv médositasanak eléfeltétele, hogy a Tisztelt Képviseld-
testlilet hatarozataval kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitsa a médositassal érintett
teriileteket. A Korm. rendelet 42. § (1) bekezdése értelmében a targyalasos eljaras
esetén a polgarmester a telepilésrendezési eszkoz tervezetét a vegso szakmai
véleményezési szakasz kezdeményezése elétt véleményezteti a partnerekkel a 29/A.
§ szerint. A polgarmester felhatalmazasa esetén, a beérkezett partnerségi vélemények
elfogadasardl vagy el nem fogadasarél sajat hataskérében donthet, igy az eljaras
gyorsabb lefolytatasa érdekében kozbensd képviseld-testileti Ulés O0sszehivasa nem



szilkséges. A partnerségi egyeztetés ezt kbvetbéen a dontés dokumentalasaval,
kbzzétételével lezarul.

Ezt kévetden a Korm. rendelet 42. § (2) bekezdése alapjan a polgarmester végsé
szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat kezdeményezi az allami féépitészi
hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalhoz benyujtott kérelemmel. Az
allami féépitészi hataskoérében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal a kérelem
beérkezésétdl szamitott 5 napon belill kezdeményezi az egyezteté targyalast, melyre
meghivasra kerll a Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott valamennyi
allamigazgatasi szerv.

Az egyeztetd targyalasrél jegyzékonyv készil. Az allami féépitészi hataskorében eljard
févarosi és megyei kormanyhivatal a jegyzékényvet és zar6 szakmai véleményéet 8
napon belll megkuldi a polgarmesternek, a telepllésrendezési eszkdz elfogadasahoz.
Ezen zaré szakmai véleményt a Tisztelt Képviselb-testlletnek kell jovahagynia. A
Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés c) pontja érteimében a teleplilésrendezési eszkoz
a targyalasos eljaras esetén legkorabban az elfogadast kovetd napon Iéphet hatalyba.

Kornyezeti vizsgalat kérdése:

A koérnyezetvédelemben érintett szervektdl nyilatkozat bekérése sziikséges arra
vonatkozéan, hogy igénylik-e az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kilén eljaras lefolytatasat. A
vizsgalat lebonyolitdsa koltségekkel jar és elézetesen valdszinlisitheté, hogy a
szabadlyozasi valtozasok nem ndvelik meg a kérnyezetterhelést, ezért javaslom, hogy
a kérnyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességérsl Onkormanyzatunk, mint a terv
kidolgozdja, elézetesen nemleges modon foglaljon allast. Amennyiben a kérnyezet
védelméért feleldés kdzigazgatasi szervek a vizsgalat sziikségességét jelzik, akkor
ismét elGterjesztem ezt a kérdést a Képviseld-testiilet felé.

Tervezési feladatok elvégzése:

Oroshaza Varos jelenlegi Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének
elfogadasara és hatalyba lépésére a 2017. évben keriilt sor, melynek tervezési
feladatait a szegedi székhely(i UJ-LEPTEK Tervezd Iroda Betéti Tarsasag (székhely:
6726 Szeged, Pécskai utca 15., addészam: 21625828-2-06, képviseli: Balogh Tiinde
Uzletvezetésre jogosult tag) végezte, igy a rendelkezésikre all6 tervanyagok és
oroshazi helyismeretiik okan javaslom, a fent részletezett Szabalyozasi
Tervmoddositast érintd tervezési munkalatok ellatasaval ugyanezen céget megbizni.

Tervezési dijak:

1. Ugy: 280.000,- Ft + AFA
2. agy: 300.000,- Ft + AFA
3. tgy: 220.000,- Ft + AFA
4, Ugy: kildn dijazast nem igényel
5. gy: kilén dijazast nem igényel

Osszesen: 800.000.- Ft + AFA, medfizetése a végsd véleményezési terv
kibocsatasakor esedékes, melynek koltségeit a kérelmezdk aranyosan vallaltak
viselni.



Partnerségi egyeztetési terv kiadasa: szerzédés hatalyba Iépését kovetd 45. nap az
elételjesitési jog fenntartésaval.

Végsd véleményezési terv kiadasa: a partnerségi egyeztetés polgarmester altali
lezarasat kdveté 7 munkanapon belil.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet az eléterjesztés megvitatasra es
az alabbi hatarozati javaslatok szerinti dontések meghozatalara.

l.
Hatarozati javaslat
Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete dont arrdl, hogy

1. Oroshaza Varos Szabalyozasi Tervének modositasa soron kivil elinditandd az
Oroshaza 0460/10 helyrajzi szamu telekre vonatkozoan;

2. Az 1. pontban foglalt teriiletet a Re-Glass Kift. (székhely: 5900 Oroshaza, kilterllet
0460/10. hrsz. ad6szam: 14025824204, cégjegyzék szam: 04 09 007597)
kérelmére kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitja;

3. A Szabalyozasi Tervmoédositas kornyezeti hatdsédnak megitéléséhez az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasat elézetesen nem tartja
szlikségesnek, de ha a kérnyezet védelméért felelds kézigazgatasi szervek
részérd| javaslat érkezik a vizsgalat lefolytatasara, akkor ismét eléterjesztend6 a
szlkségesség kérdese;

4. A Szabdlyozasi Terv soron kivilli médositasi eljarasa soran atruhazza a dontesi
jogot a polgarmesterre a beérkezd partnerségi vélemények elfogadasarél vagy el
nem fogadasarol,

5. A Szabalyozasi Terv modositasat érintd tervezési munkalatok elvégzésével a Uj-
Lépték Tervezé Iroda Bt.-t (székhely: 6726 Szeged, Pécskai utca 15., adészam:
21625828-2-06, képviseli: Balogh Tunde Uizletvezetésre jogosult tag) bizza meg a
Re-Glass Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felelésségl Tarsasag brutto
280.000.-Ft, azaz bruttd kettészaznyolcvanezer forint kltségviselése meliett.

Végrehajtasért felel6s:

David Zoltan polgarmester a Szabalyozasi Tervmodositds megvaldsitasaert,
szikséges dokumentumok alairasaért, a beérkezé partnerségi vélemények
értékeléséért;

Dr. Horvathné dr. Barta Edit jegyz6 a szilkséges szerzédések és a rendelettervezet
elékészitéséért;

Novak Péter varosi féépitész a megvalositassal kapcsolatos szakmai munka
koordinalasaért.

Hataridd: értelem szerint



Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete dént arrél, hogy

1.

Oroshaza Varos Szabalyozasi Tervének moddositasa soron kiviil elinditandé az
Oroshaza 6060/1, 6068/1, 6069/1, 6070, 6071, 6072, 6073, 6138/3 és 6146
helyrajzi szamu telekcsoportra vonatkozoéan;

Az 1. pontban foglalt terlleteket a Krisztusban Hivé Nazarénus Gyllekezetek
Oroshazi Gyllekezete (székhely: 5900 Oroshaza, Deak utca 9.; addészam:
19059291104) képviseldje kérelmére kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja;

A Szabalyozasi Tervmédositas kérnyezeti hatdsanak megitéléséhez az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szo6lé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasat elézetesen nem tartja
szllkségesnek, de ha a koérnyezet védelméért felelés kozigazgatasi szervek
részerdl javaslat érkezik a vizsgalat lefolytatasara, akkor ismét eléterjesztendé a
szukségesség kérdése;

A Szabalyozasi Terv soron kivili modositasi eljarasa soran atruhdzza a dontési
jogot a polgarmesterre a beérkezé partnerségi vélemények elfogadasarél vagy el
nem fogadasarol;

A Szabalyozasi Terv modositasat érint6 tervezési munkalatok elvégzésével a Uj-
Lépték Tervezd Iroda Bt.-t (székhely: 6726 Szeged, Pécskai utca 15., addészam:
21625828-2-06, képviseli: Balogh Tinde Uzletvezetésre jogosult tag) bizza meg a
Krisztusban Hivé Nazarénus Gyllekezet bruttd 300.000.-Ft, azaz bruttd
haromszdzezer forint kbltségviselése mellett.

Végrehajtasért felelés:

David Zoltan polgarmester a Szabdlyozasi Tervmodositds megvaldsitasaért,
sziukséges dokumentumok aldirdasaért, a beérkezd partnerségi vélemények
értékeléséeért;

Dr. Horvathné dr. Barta Edit jegyz6 a szikséges szerzddések és a rendelettervezet
elékészitéséeért;

Novak Péter varosi f6épitész a megvaldsitdssal kapcsolatos szakmai munka
koordinalasaért.

Hatarido: értelem szerint



Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete dont arrél, hogy

1.

Oroshaza Varos Szabalyozasi Tervének modositasa soron kivil elinditandd az
Oroshaza 5033, 5034, 5035, 5036, 5037, 5038, 5039, 5059, 5060, 5061 &és 5062
helyrajzi szamu telekcsoportra vonatkozoéan,

Az 1. pontban foglalt teriileteket a Linamar Hungary Autbipari és Gépgyartd
Zartkorien M(ikodd Részvénytarsasag (székhely: 5900 Oroshaza, Csorvasi Ut 27.;
addszam: 10732346204; cégjegyzékszam: 04 10 001384) képviselbjének
kérelmére kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitja;

A Szabalyozasi Tervmodositas kornyezeti hatdsanak megitéléséhez az egyes
tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatar6l sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat elézetesen nem tartja
szikségesnek, de ha a koérnyezet védelméért felelés kozigazgatasi szervek
részérdl javaslat érkezik a vizsgalat lefolytatasara, akkor ismét eléterjesztendd a
szlikségesség kérdése;

A Szabalyozasi Terv soron kiviili modositasi eljarasa soran atruhazza a dontési
jogot a polgarmesterre a beérkezé partnerségi vélemények elfogadasarol vagy el
nem fogadasarol,

A Szabalyozasi Terv modositasat érinté tervezési munkalatok elvégzésével a Uj-
Lépték Tervezd Iroda Bt.-t (székhely: 6726 Szeged, Pécskai utca 15., adoszam:
21625828-2-06, képviseli: Balogh Tinde Gzletvezetésre jogosult tag) bizza meg a
Linamar Hungary Autdipari és Gépgyartd Zartkérlien Miikod6é Részvénytarsasag
bruttd 220.000.-Ft, azaz bruttd kettészazhlszezer forint kdltségviselése mellett.

Végrehajtasert felelés:

David Zoltan polgarmester a Szabalyozasi Tervmoddositds megvalositasaert,
szilkkséges dokumentumok alairasaért, a beérkezd partnerségi vélemények
értékeléséeért;

Dr. Horvathné dr. Barta Edit jegyz6 a sziikséges szerzédések és a rendelettervezet
elékészitéséeért;

Novak Péter varosi féépitész a megvaldsitassal kapcsolatos szakmai munka
koordinalasaert.

Hataridd: értelem szerint



V.

Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete dont arrél, hogy

1.

Oroshaza Varos Szabalyozasi Tervének modositasa soron kivil elinditandd
Oroshaza-Gyoparosfirdé, Karasz utca és a Napsugar utca déli részén lévd
tduléterilet-rész telekcsoportra vonatkozéan;

Az 1. pontban foglalt terileteket a tulajdonosok kérelmére kiemelt fejlesztési
terlletté nyilvanitja;

A Szabadlyozasi Tervmoddositas kdrnyezeti hatasanak megitéléséhez az egyes
tervek, illetve programok kdérnyezeti vizsgalatardl szo6lé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat elézetesen nem tartja
szukségesnek, de ha a kornyezet védelméért felelés kdzigazgatasi szervek
részérdl javaslat érkezik a vizsgalat lefolytatasara, akkor ismét eléterjesztend6 a
sziikségesség kérdése;

A Szabalyozasi Terv soron kivili modositasi eljarasa soran atruhazza a dontési
jogot a polgarmesterre a beérkezd partnerségi vélemények elfogadasardl vagy el
nem fogadasarol;

A Szabalyozasi Terv modositasat érintd tervezési munkalatok elvégzésével a Uj-
Lépték Tervezd Iroda Bt.-t (székhely: 6726 Szeged, Pécskai utca 15., addszam:
21625828-2-06, kepviseli: Balogh Tlnde Uzletvezetésre jogosult tag) bizza meg.

Végrehajtasért felelés:

David Zoltdn polgarmester a Szabalyozasi Tervmoddositds megvalbsitasaért,
szUkséges dokumentumok aldirdsaért, a beérkezé partnerségi vélemények
értékeléséért;

Dr. Horvathné dr. Barta Edit jegyzd a szikséges szerz6dések és a rendelettervezet
elbkészitéséért;

Novak Péter varosi féépitész a megvaldsitassal kapcsolatos szakmai munka
koordinalasaeért.

Hataridd: értelem szerint



V.

Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete dont arrél, hogy

1.

Oroshaza Varos Szabalyozasi Tervének modositasa soron kiviil elinditando
Oroshaza kulterllet Jegenye, Malna, Kamilla, Paprika utca és a Bonumi tanyak 9.
sz. menti mezégazdasagi terlletre vonatkozoan;

Az 1. pontban foglalt terileteket a tulajdonosok kérelmére kiemelt fejlesztési
terlletté nyilvanitja;

A Szabalyozési Tervmoddositds kormnyezeti hatdsanak megitéléséhez az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat elézetesen nem tartja
szikségesnek, de ha a kornyezet védelméért felelés kozigazgatasi szervek
részérdl javaslat érkezik a vizsgalat lefolytatasara, akkor ismét elbterjesztend6 a
szlikségesség kérdése;

A Szabalyozasi Terv soron kivilli modositasi eljarasa soran atruhdzza a dontesi
jogot a polgarmesterre a beérkezé partnerségi vélemények elfogadasardl vagy el
nem fogadasardl,

A Szabalyozasi Terv modositasat érinté tervezési munkalatok elvégzésevel a Uj-
Lépték Tervezd Iroda Bt.-t (székhely: 6726 Szeged, Pécskai utca 15., adoszam:
21625828-2-06, képviseli: Balogh Tiinde (izletvezetésre jogosult tag) bizza meg.

Végrehajtasért felelGs:

David Zoltdn polgarmester a Szabdlyozasi Tervmodositds megvaldsitasaert,
szikkséges dokumentumok aldirasaért, a beérkezd partnerségi vélemények
értékeléséért;

Dr. Horvathné dr. Barta Edit jegyz6 a szikséges szerz6dések és a rendelettervezet
elokészitéséért;

Novak Péter varosi féépitész a megvalésitassal kapcsolatos szakmai munka
koordinalasaert.

Hatarid6: értelem szerint

Oroshaza, 2020. julius 3.

"David Zoltan
polgarmester
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